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1. UvoD

Crna Gora posjeduje ogroman potencijal za razvoj planinskog
turizma. Strategijom, planovima i programom razvoja
planinskog turizma definisani su strateSki i programski
pravci razvoja podruéja Hajle i Stedima. Prema raspolozivim
potencijalima, razvoju potraznje i konkurentskog polozaja,
izvrSena je procjena opravdanosti razvoja turisticke ponude
Hajle i Stedima.

Opstina Rozaje definisala je ciljeve, pravce i sadrzaje razvoja
planinskog turizma na ovom podrucju. Na prostoru Hajla,
Stedim i Rusulija nalaze se izvanredni skijaski potencijali za
viSe od 15.000 skijasa dnevno, sa konstatacijom o skijaskim
potencijalima za neograni¢en broj skijaSa dnevno, na
medusobno povezanom prostoru ovih planina. Prostor Hajle,
Stedima i Rusalije definise se kao jedan od najveéih
potencijala za razvoj planinskog turizma ne samo u Crnoj Gori
ve¢ i na prostoru regiona. Najkvalitetniji prostor za
formiranje zimsko-sportskog centra sa brojnim skijalistima
nalazi se u planinskom kompleksu Hajla - Stedim - Rusolija,
sa apsolutnim visinama 1200-2000m nadmorske visine.

S obzirom na znacaj turizma za dalji razvoj OpsStine Rozaje, te
potencijala koji omogucava isti, a uzevsi u obzir dugorocne
planove razvoja OpStine kao i namjeru da se valorizuju
atraktivni lokaliteti, proizasla je potreba izrade Lokalne
studije lokacije “"Hajla i Stedim”. Planskim dokumentom je
predvidena izgradnja ski terena, koja podrazumijeva sisteme
ski liftova i staza, kao i izgradnju objekata za usluzne
djelatnosti. Planirano je formiranje nekoliko ski - baza koje ¢e
sluziti kao stjecista skijaskih staza i polazne stanice ZiCara.

Odlukom o odredivanju lokacije sa elementima urbanistic¢ko-
tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opSteg
interesa bazne stanice - ugostiteljskog objekta sa
rentiranjem sportske opreme i parkiraliSta za potrebe ski
centra , Hajla i Stedim" broj 01-018/23-671 od 10.04.2023.
godine, koju je donio Predsjednik OpsStine Rozaje, predvidena
je izgradnja bazne stanice za potrebe ski centra “Hajla i
Stedim”. S obzirom na to da se na vi$e lokacija/zona planira
izgradnja i uredenje turisticke infrastrukture, u cilju zastite
autenticne slike podrucja, neophodno je da se, prilikom svih
intervencija u prostoru, $to viSe oCuvaju prirodni ekosistemi
i karakteristi¢ni strukturni elementi pejzaza.

Turisticki razvoj ¢e svakako doprinijeti afirmaciji pejzaznih
vrijednosti prostora kroz ocuvanje i unaprijedenje
dominantnih strukturnih elemenata predjela, pri ¢emu
pejzazno oblikovanje izgradenih zona mora biti takvo da
obezbjeduje njihovo integrisanje sa prirodnim okruzenjem.
Intervencije u prostoru treba da budu planirane tako da se
izbjegnu vece promjene u predjelu, odnosno da se njihov
uticaj na okruzenje svede na najmanju moguc¢u mjeru.



Slika 01: Konkursna lokacija sa polaznom stanicom Zi¢are (desno)



1.1. Predmet konkursa

Predmet konkursa je izrada idejnog arhitektonskog rjeSenja
bazne stanice za potrebe ski centra ,Hajla i Stedim’, na
lokaciji koja se nalazi u zahvatu Lokalne studije lokacije Hajla
i Stedim (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi’, br.
22/18), Opstina Rozaje.

1.2. Cilj konkursa

Cilj konkursa je da se dobije funkcionalno i prepoznatljivo
idejno arhitektonsko rjesenje koje ¢e, prije svega, zadovoljiti
propisane uslove i posti¢ci maksimalno usaglasavanje svih
aspekata preciziranih Konkursnim zadatkom, pri ¢emu je od
kljuénog znacaja ostvarivanje direktne i najracionalnije veze
izmedu bazne stanice i postoje¢eqg platoa polazne stanice
ZiCare. ldejno rjeSenje ¢e posluziti kao osnov za izradu
tehniCke dokumentacije za izgradnju bazne stanice.

0d konkursnih radova se ocekuje da, sagledavajuci zateCene
ambijentalne vrijednosti uze i Sire lokacije, ponude rjeSenja
koja C¢e karakterisati jedinstvenost u arhitektonskom
oblikovanju te optimalno funkcionalno rjeSenje planiranih
programskih sadrzaja. Ocekuje se inovativan pristup kod
prostornih i arhitektonsko - oblikovnih rjeSenja kao i kod
upotrebe materijala, a sve u skladu sa namjenom objekta.

Konkursno rjesenje treba da omoguci kvalitetnu i adekvatnu
vezu izmedu svih funkcionalnih cjelina. Sve potrebne
prostore i opremu je potrebno dimenzionisati u skladu sa
vaze¢im normativima i standardima. Kada je rije¢ o
arhitektonskim vrijednostima, koncept treba bazirati na
optimalnom i funkcionalnom arhitektonskom rjesenju, koje
demonstrira viziju savremenog arhitektonskog pristupa.

KonkursnimrjeSenjem treba zadovoljiti kriterijume u pogledu
organizacije prostora, vodeci racuna o dozivljaju i estetici
objekta kao i o proporcijama u odnosu na zateCeno
okruzenje.

1.3. Zakonski osnov

Pravni osnov za raspisivanje Konkursa za idejno
arhitektonsko rjesenje bazne stanice za potrebe ski centra
"Hajla i Stedim”, sadrzan je u &lanu 54 Zakona o planiranju
prostoraiizgradnji objekata(“Sluzbenilist CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22 i 04/23). Clanom 54 ovog Zakona,
propisano je da se za objekte za potrebe drzavnih organa,
lokalne samouprave, zdravstvenih, prosvjetnih, naucnih,
kulturnih, sportskih i objekata socijalne zastite koji su u
drzavnoj svojini, obavezno raspisuje javni konkurs.

S tim u vezi, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine u saradnji sa Ministarstvom turizma,
ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera pripremilo je
konkursnu dokumentaciju za potrebe raspisivanja Konkursa
zaidejno arhitektonsko rjeSenje bazne stanice za potrebe ski
centra ,Hajlai Stedim”.



2. LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Lokalne studije
lokacije “Hajla - Stedim”, Op$tina Rozaje.

Lokacija obuhvata dvije zone:

Zonu A - Lokacija za izgradnju bazne stanice

Zonu B - Kontaktna zona za ostvarivanje veze izmedu bazne
stanice i polazne stanice izvedene zi¢are

Zona A - Ukupna povrsina lokacije za izgradnju bazne stanice
iznosi 9.5630,00m?.

Zona B - Ukupna povrSina kontaktne zone, koju ¢&ini
urbanistiCka parcela na kojoj se nalazi polazna stanica
izvedene Zitare - UPST3, je povréine 20.663,00m2 Ova
urbanisticka parcela je predvidena iskljuéivo za
ostvarivanje direktne veze bazne stanice i polazne stanice
izvedene Zicare i to na nacin kako je propisano u poglavlju
4. Funkcionalni aspekti, i na njoj se ne mogu planirati bilo
koji drugi sadrzaji. Osim toga, prilikom projektovanja veze,
razmotriti predvidanje platoa za skijase ispred polazne
stanice Zi¢are, u vidu uredenja terena.

Granice zona A i B, kao i gradevinska linija prikazane su na
geodetskoj podlozi koja je sastavni dio konkursne
dokumentacije.

Slika 02: Ortofoto snimak lokacije sa granicom zahvata



3. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE

3.1. Urbanisticki parametri

Povrsina lokacije (zona A) iznosi 9.530,00 m?;
Gradevinska linija je definisana na geodetskoj podlozi.
Objekat bazne stanice mora biti pozicioniran unutar
gradevinskih linijau Zoni A.

Maksimalna povrsina podzemne etaze 2.859,00 m?;
Maksimalna povrsina pod objektom je 1.906,00 m?;
Maksimalna BRGP objekta je 2.500,00 m?

Spratnost: objekat moZze da ima maksimalno tri
nadzemne etaze: suteren, prizemlje i sprat (Su+P+1) uz
mogucénost organizovanja podzemne etaze. Broj
podzemnih etaZa nije ograni¢en. Etaze koje se koriste za
garaziranje i tehniCke prostorije, ne ulaze u obra¢un
BRGP;

Potrebno je obezbijediti minimum 135 parking mjesta u
okviru lokacije za izgradnju bazne stanice (zona A);

U okviru konkursne lokacije se moZze planirati jedan ili
viSe objekata, uz postovanje zadatih parametara;
Potrebno je ostvariti minimum 30% zelenih povrsina u
okviru konkursne lokacije;

Za odlaganje otpada u okviru konkursne lokacije
predvidjeti zonu u neposrednom kontaktu sa
saobracajnicom. Zonu sudova za otpad utvrditi na osnovu
sanitarno - higijenskih propisa i iste zastiti od
atmosferskih padavina i vjetra tako da budu smjesteni u
niSama ili ogradeni zelenilom. Pristup sudovima za otpad

mora biti neometan, tako da podloga za quranje
kontejnera mora biti od ¢vrstog materijala bez stepenika
sa najvecim nagibom od 3%;

Krovove projektovati kao kose sa nagibom prilagodenim
klimatskim uslovima za datu lokaciju. Nagibom krovova,
odstojanjem i orijentacijom objekata obezbijediti
maksimalno smanjivanje nagomilavanja snijega i
formiranje kriticnih tacki, te obezbijediti koridore za
nesmetano Cis¢enje snijeznog pokrivaca;

Ukoliko se pri planiranju potkrovlja i ve¢eg nagiba krova
dobije odgovarajuca visina, u potkrovnom prostoru se
moze organizovati galerija €ija povrsina ulazi u obracun
BRGP-a. Voditi raCuna o racionalnosti rjeSavanja krovnih
nagiba i potkrovnog prostora kako bi se izbjegle velike
visine i neiskoris$c¢eni prostori u potkrovlju.

Sve ulaze u objekat je potrebno projektovati sa
adekvatnim vjetrobranima;

Prilikom projektovanja pristupnih stepenista i pjeSackih
komunikacija uzeti u obzir vremenske prilike i obilne
padavine tokom zimskog perioda, i iste predvidjeti od
odgovarajucih materijala;

Planirane pjeSacke komunikacije i stepeniSta moraju biti
projektovane tako da moqu da prime veliki broj
posjetioca koji ¢e u buduc¢nosti pristupati baznoj stanici
iz Citavog turistiCkog kompleksa. Prilikom planiranja
pristupnih  pjeSackih  komunikacija, potrebno je
omoguciti korisnicima prostora nesmetanu
komunikaciju sa skijaliStem, bez uslovljavanja prolaska
kroz objekat bazne stanice.



3.2. Preporuke za pejzazno oblikovanje i
parterno uredenje

Prilikom izrade idejnog arhitektonskog rjesenja bazne
stanice ski centra ,Hajla - Stedim”, potrebno je posebnu
paznju posvetiti zastiti autenti¢ne slike podrucja, te voditi
racuna da se prilikom intervencija u prostoru sto viSe o¢uvaju
prirodni ekosistemi i karakteristi¢ni strukturni elementi
pejzaza.

Kroz uredenje terena obezbijediti pristupne staze, pristupne
puteve za vatrogasna vozila, kao i uredenje zelenih povrsina
u skladu sa prirodnim okruzenjem. Obrada partera u okviru
zahvata, mora odgovarati predvidenoj namjeni. Pri izboru
materijala za poplo¢avanje pjesackih staza, voditi racuna da
to budu materijali koji se odlikuju trajnoscu i otpornosc¢u na
klimatske uslove.PjeSacke staze prilagoditi karakteristikama
terena i uklopiti u pejzaz.

Slobodne i zelene povrsine oblikovati u skladu sa predionim
specificnostima, kako ekoloSkim tako i ambijentalnim. Kroz
pejzazno uredenje omoguciti sadejstvo prirode i izgradenih
struktura. Pejzazno uredenje lokacije bazirati na potpunoj
povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski, tako i
funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rjeSenja prednost
dati autohtonim biljnim vrstama i zate€enoj vegetaciji.

Zelenilo treba da ¢ini minimum 30% od ukupne povrsine
zahvata. Kompoziciono rjesenje zelenih i slobodnih povrsina
stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom. Kombinacijom
liscarskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta postiZze se efekat
zelenila u svim godidnjim dobima.

3.3. Preporuke za saobracajno rjeSenje

Kolski prilaz lokaciji je moguce obezbijediti sa planirane
saobracajnice prikazane na grafickom prilogu lzvod iz LSL
Hajla i Stedim" - Plan saobracaja, koja prolazi sa gornje -
sjeverne strane konkursne lokacije (izmedu UPST16, UPST18
i UPST17)kao i/ili sa saobracajnice paralelne njoj na nizoj koti.

Slika 03:Konkursna lokacija i kontakt zona nanesena na Izvod iz LSL
..Hajla i Stedim", plan saobracaja



Projektom obuhvatiti kolski prilaz ka lokaciji sa planiranih
saobracajnica. Kolski pristup, parking prostor i povrSine za
pjeSake unutar konkursne lokacije potrebno je projektovatiu
svemu prema vazecim propisima za ovu vrstu objekata.
Omoguciti nesmetan pristup vatrogasnog i ambulantnog
vozila do objekta.

Postojeci pristupni putevi ka izvedenoj polaznoj stanici
ZiCare, koji su evidentirani na ortofoto snimku i geodetskoj
podlozi se ne mogu tretirati projektom, buduci da su se isti
koristili kao privremeni kolski prilazi prilikom izvodenja
gradevinskih radova na izgradnji polazne stanice.

Obavezno je obezbijediti minimum 135 parking mjesta u
okviru zone A (po moguénosti i viSe ukoliko uslovi lokacije i

funkcionalna organizacija to dozvoljavaju), a najmanje 5% od
ukupnog broja parking mjesta treba da bude namijenjeno
osobama sa invaliditetom. Propisani broj parking mjesta
moguce je rijeSiti i u okviru podzemne garaze koja moze da
ima viSe etaza.

Potrebno je predvidjeti prilaz kao i nesmetano kretanje zalica
smanjene pokretljivosti i za lica sa invaliditetom, kao i
potreban broj parking mjesta u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivostiilica sainvaliditetom. Neophodno
je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u
nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru
koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe nagiba max5%.

3.4. Konstruktivni sistem

U okviru konkursnog rjesenja dati predlog rjesenja
konstruktivnog sistema, u skladu sa nivoom detaljnosti
idejnog rjesenja. Izborom primarnog konstruktivnog sistema
i tehnologije gradenja treba na Sto ekonomicniji i tehnolo$ki
napredniji naCin odgovoriti potrebama realizacije ovog tipa

objekta.

Predvidjeti konstruktivni sistem koji ¢e omoguciti fleksibilnu
namjenu prostora i materijale trajne vrijednosti, koji
odgovaraju standardima o fiziCkoj =zaStiti, higijenskim
uslovima i racionalnom odrzavanju.

Konstrukciju projektovati u skladu sa arhitektonskom
organizacijom prostora i namjenom objekata. Konstruktivni
sistem mora da bude siguran, stabilan, racionalan,
funkcionalan, lak za odrzavanje, projektovan u skladu sa
seizmic¢kim uticajima i skladu sa vazec¢im tehniCkim
propisima i standardima. Projektom predvidjeti kvalitetne
materijale u pogledu nosivosti, sigurnosti i trajnosti.

3.5. Materijalizacija

U oblikovhom smislu, objekat treba da posjeduje
arhitektonski izraz adekvatan njegovoj funkciji, a Cije se
rieSenje zasniva na prilagodavanju objekta konkretnoj
lokaciji. Objekat projektovati u skladu sa predvidenom
namjenom, sa izborom kvalitetnih, trajnih i inovativnih
materijala koji zadovoljavaju trazene norme za ovu vrstu
objekata. Tema materijalizacije treba biti tretirana
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integralno sa temom oblikovanja projektovanih struktura.
Posebnu paznju treba posvetiti odabiru trajnih materijala u
eksterijeru kako bi se smanijili troskovi odrzavanjai povecala
energetska efikasnost objekta.

Konkursnim rjeSenjem potrebno je dati i predloge rjeSenja
relevantnih pitanja materijalizacije objekta bazne stanice
koji se, u prvom redu, odnose na zavrdnu obradu fasadnih i

krovnih povrsina. Predlog materijalizacije ukljucuje tehnicki
opis sa relevantnim tehnoloskim elementima.

Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi
raCuna o otpornosti na atmosferske uticaje.

3.6. Arhitektonski aspekti energetske
efikasnosti

U okviru arhitektonskih aspekata vezanih za energetsku
efikasnost, potrebno je posebnu paznju posvetiti
arhitektonskoj formi, geometrijskim i strukturnim
karakteristikama omotaca zgrade, kao i dispoziciji
predvidenih sadrzaja, u odnosu na orijentaciju. Pravilnim
dimenzionisanjem dubine objekata omoguciti zimskom
suncu da prodre u unutrasnjost. Projektnim rjeSenjem
objekta obezbijediti fizicku zaStitu od vjetra i snijega,
smanjiti gubitak toplote na najmanju moguc¢u mjeru.

4.FUNKCIONALNI ASPEKTI

Ucesnici konkursa treba da u okviru lokacije, na najpovoljniji
nacin u odnosu na planirane pristupne saobracajnice,
skijaske staze i polaznu stanicu ZiCare, pozicioniraju i
projektuju objekat bazne stanice sa prate¢im sadrzajima,
vode¢i racuna o kolskom i pjeSackom saobracaju,
ekonomskom prilazu, snabdijevanju, orijentaciji i dispoziciji
djelova objekta, pristupa objektu, vizurama, pravcima
kretanja i zelenim povrS§inama.

Uéesnici su u obavezi da baznu stanicu pozicioniraju
sagledavajuc¢i kompletnu lokaciju, a posebno u odnosu na
visinsku kotu platoa polazne stanice izvedene Zi¢are na
1738m nadmorske visine. Pozicija Bazne stanice
(skijasnice - mjesta sa kog se krecu skijasi) ne smije biti
niza od kote polazne stanice Zicare. Potrebno je rijesiti
kompletnu mikrolokaciju, odnosno rjeSavanjem objekta
bazne stanice rijesiti i parking prostor i dati predlog za
premosc¢avanje postojeceg potoka u cilju povezivanja
bazne stanice i polazne stanice zZicare - to jeste
projektovati most za prolaz skijasa i motornih sanki. Uz to
imati u vidu da se tabaé¢i koji se pozicioniraju u zoni A
koriste za tabanje skijaskih staza. U tom smislu, u slu¢aju
da se most koristi i za prolaz tabaé¢a, voditi raéuna o
dimenzionisanju mosta bez ukrstanja funkcija (pjesacke i
manipulativne povrsine za tabace).

Konkursni rad prevashodno mora da obezbijedi sve trazene
sadrzaje neophodne za funkcionalan rad bazne stanice.

Predvideni kapacitet Zicare je 2.500 skijaSa dnevno.
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Slika 04: Konkursna lokacija sa polaznom stanicom Zi¢are (desno)



U tabeli je dat pregled neophodnih funkcionalnih sadrzaja sa minimalnim neto povrs§inama prostorija:

U AKA A A PRU UR BRU U POVR A

A. UGOSTITELJSKI SADRZAJI
A.l. Restoran 1 500
A.2. Kafe bar 1 70
A.3. Kuhinja sa pratec¢im sadrzajima 1 150
B. ZONA ZA SKIJASE
B.1. Info centar sa prodajnim mjestima za ski pasove 1 50
B.2. Skijasnica: 1 200
o iznajmljivanje opreme
o Skladistenje opreme
o Radionicai servis
C. ADMINISTRACIJA
C.1. Kancelarije 3 45
C.2. Prostorija za radnika obezbjedenja 1 15
D. AMBULANTA i GORSKA SLUZBA SPASAVANJA
D.1. Ambulanta 1 30
D.2. Kancelarija za medicinsko osoblje 1 15
D.3. Kancelarija za gorsku sluzbu 1 25
E. ZONA ZA SPECIJALIZOVANA VOZILA
E. Mjesta za tabace 3 300
E.2. Mjesta za motorne sanke 1 100
U D0
F. GARAZA*
F.1. Parking mjesta za goste, minimum 135 parking mjesta / /
G. TEHNICKE PROSTORIJE*
G.1. Kotlarnica 1 *60
G.2. Radionica 1 *35
G.3. Magacin 1 *70

* Tehnicke prostorije i prostor za parkiranje ne ulaze u obra¢un BRGP-a.
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A. Ugostiteljski sadrzaiji

U okviru ugostiteljske zone, potrebno je projektovati
restoran u skladu sa kapacitetima skijalista, sa viSe ulaznih
partija za restoranski prostor. Uz kafe bar i restoran
projektovati kuhinju koja ¢e u potpunosti ispratiti proces
pripreme hrane, a u skladu sa kapacitetom restorana. Za
kuhinju predvidjeti ekonomski ulaz u skladu sa propisima.

Uz kafe bar i restoran je potrebno je projektovati terasu/
plato (pozeljno u nivou etaze koja je u kontaktu sa terenom)a
koja ¢e se Kkoristiti za okupljanje skijaSa i organizaciju
manifestacija. U tom smislu, terasa/plato treba daima dobru
povezanost sa kafe barom/restoranom i moze biti djelimi¢no
natkrivena(napomena: natkriveni dio ulazi u obrac¢un BRGP).

Obavezno je predvidjeti sanitarni blok za goste restorana i
zaposlene.

B. Zona za skijase

Zonu za skijase Cine info centar sa prodajnim mjestima za ski
pasove i skijaSnica sa obaveznim propratnim sadrzajima.
PoZeljno je da skijaSnica bude povezana sa administracijom.
Prilikom projektovanja zone za skijase voditi racuna o poziciji
ulaza u smislu pristupacnosti i vizurama ka kompletnom ski
centru. Predvidjeti opciju brzog ski pasa za posjetioce koji ne
iznajmljuju opremu, tako da ne moraju prolaziti kroz objekat
bazne stanice (restorana, kafea, skijasnice itd.)

Neophodno je planirati nezavisan sanitarni blok za spoljne
korisnike / skijase.

C. Administracija

Svim radnim prostorijama treba osigurati direktno
osuncCavanje, Sto Ce zavisiti od opSteg poloZaja objekta,
klimatskih uslova i pravca vjetrova. Za zonu administracije je
potrebno planirati poseban sanitarni blok.

D. Ambulantaigorska sluzba

U okviru ove zone projektovati ambulantu, kancelarije za
medicinsko osoblje kao i sanitarni blok za zaposlene sa
garderobom. Ambulanti i Gorskoj sluzbi spasavanja potrebno
je obezbijediti nesmetan interventni pristup za ambulantno
vozilo i motorne sanke u cilju pruzanja prve pomoci
povrijedenima na skijaliStu.

E. Zona za specijalizovana vozila

Zonu za specijalozovana vozila ¢ine mjesta za tabace i mjesta
za motorne sanke. Za jedno garazno mjesto za tabace
projektovatiikanal za popravku. Predvidjeti 4 garazna mjesta
za specijalizovana vozila (tabace i motorne sanke) sa
zasebnim ulazima i minimalnom svijetlom dimenzijom
ulaznih vrata 600/400cm.

Visina prostorije garaznih mjesta za tabace i motorne sanke
je 450cm.

Prilikom pozicioniranja garaza za specijalizovana vozila
voditi raCuna da se prilikom koris¢enja istih ne ometa
normalno funkcionisanje i kretanje korisnika u okviru bazne
stanice / platoa.
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F. Garaza

Razmotriti viSe mogucénosti obezbjedivanja parking prostora
(otvoreni parking prostor, garaza). Obavezno je obezbijediti
neophodan broj parking mjesta. U slu€aju projektovanja
garaza voditi raCuna o posStovanju minimalnih dimenzija
parking prostorai kolovoznih traka.

G. Tehnicke prostorije

Uz navedene sadrzaje projektovati i sve pratece prostore:
magacin, radionicu kotalrnicu i ostale tehni¢ke prostorije
neophodne za funkcionisanje bazne stanice.

Komunikacije

PovrSine komunikacija, sanitarnih blokova, holova, hodnika
ulaze u ukupnu BRGP objekta.

Holove, hodnike, vertikalne komunikacije, sanitarne blokove
uz obaveznu kabinu za lica sa smanjenom pokretljivoScuilica
sa invaliditetom, je potrebno dimenzionisati prema vazec¢im
normativima za ovu vrstu objekata.

Komunikacione povrsine treba da budu kratke i jednostavne,
tako da omogucavaju laku orjentaciju kao i zadovoljavajuci
volumen radi bezbjednog kretanja.

Ispred svih ulaza u objekat, potrebno je projektovati
adekvatne vjetrobrane koji se obraéunavaju u ukupnu
BRGP, vodec¢i racuna o klimatskim uslovima i padavinama.
Ako su ulazna vrata zastakljena, staklo mora biti otporno na
udare vjetrai padavina.

5. KONKURSNI MATERIJAL

Konkursna dokumentacija je skup dokumenata, podataka i
uslova koji se dostavljaju ucesnicima, kao osnov za izradu
konkursnog rada. Konkursna dokumentacija se dijeli na
tekstualni i graficki dio.

5.1. Tekstualni dio

Tekstualni dio konkursnog materijala obuhvata sledece:

e Raspis konkursa
e Konkursni zadatak

5.2. Grafickidio

Grafi¢ki dio konkursnog materijala obuhvata sledece:

e (Geodetsku podlogu predmetne lokacije sa naznatenom
gradevinskom linijom;

e Izvod iz planskog dokumenta LSL “ Hajla i Stedim “ - Plan
saobracaja;
Glavni projekti(Grafi¢ki dio Ski staze i Zigare);
Foto i video dokumentaciju;
Point Cloud model.
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6. PREPORUKE | PROPISI

Prilikom projektovanja neophodno je poStovati odredbe
sljedecih propisa i preporuka za projektovanje:

e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore” broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20,86/22i4/23)

e Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima  namjene  povrSina, elementima
urbanistiCke requlacije i jedinstvenim grafiCkim
simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10 i 33/14)

e Pravilnik o blizim uslovima i nacCinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjenje
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15);

e Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za za$titu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija("Sl.List CG",
broj 9/2012).

Pri projektovanju koristiti vazec¢e propise, pravilnike i
standarde za ovu vrstu objekata. Za definisanje pojedinih
elemenata projekta za koje nisu propisani tehni¢ki normativi
u nasim tehnic¢kim propisima i standardima, kao i uslovima
datim u konkursnom zadatku, preporucuje se koriscenje
tehni¢kih uslova i normativa datih izinostranih propisa.



